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Sopé, jueves 01 de febrero de 2024

Sefior:

OMAR CASALLAS '

Correo electrénico: omarcasatlasS@gmaiI com
- Tel. 3138923900

Asunto: Requer[mlento Radicacion No. 287/2023 —Ltcenaa de Parcelacion —-Vereda El Chuscal
Municipio de Sopé. | ‘

En el asunto de la referencia y una vez revisada la documentacién radicada, de acuerdo al decreto
1077 de 2015 y al Plan Basico de Ordenamiento Municipal le mformo que se debe aportar las.
. sugwentes observaciones para continuar con el trémite:

REVISI-_ON DOCUM ENTAL:

1. Debe diligenciar en el formulario dnico nacional que el tipo de tramite también corresponde
a una solicitud de licencia de construccién, asi mismo en eE numera! 1. 5 Literal g.
DEMOLICION, si es demolicién total o parcial. :

2. Debe aportar copia del pago del impuesto predlal del afio wgente

3. Aportar la disponibilidad de servicio de energia. ‘

4, Debe aportar copia de las escrituras 278 de 2017 y 206 de 2018,

5.. Debe aportar copia documento de |dent|dad del representante legal de: INVERSIONES '
CAJUDA S.AS.

6. Debe aportar poder debidamente otorgado ai sefior OMAR CASALLAS, por parte del

- representante legal de INVERSIONES CAJUDA S.A.S. ,

7. Debe" aportar poder debidamente otorgado al sefior OMAR CASALLAS, por parte del

. representante lega! de ACUARELA MER SAS. e VIO
'8, Fl poder aportado debe contener las firmas totales y datos de qulenes ctorgan poder como

- del apoderado.

9. Debe aportar memorial de responsablhdad del parceiador dlrector de la construcc‘on e
ingeniero topdgrafo. -

10. El arquitecto debe aportar copia del documento de identidad.

11. E profesional ingeniero topografo debe aportar certlflcado de vigencia ‘profesional y copia
‘del documento de identidad. _

12, Debe aportar ios estudios detallados de rlesgo por remocion en masa e mcendio ;;

13. Se debera aportar un avalué comercial, para la respectiva compensacion de acuerdo el la
establecido en la Resolucién 620 del 2008, Acuerdo Municipal 038 de 2014 modificado
mediante el Acuerdo 007 de 2022 y Decreto 093 093 de 2022 Decreto 1170/2015 y Ley
1673 de 2013.

14. Una vez se radigue la respuesta al acta de requerzmlentos por favor. aportar !as firmas del

' formulario en original. o .

PLANOS URBANISTICOS:

'15. Se debe incluir dentro_ 'ei cuadro de areas, el 4rea de cada ¢onstruccidn existente que se
pretende demoler.. /"

16, Para tener mayor comprensm dela mformaaon se reqmere que se a}uste e! cuadro de
areas de esta manera: : A :

' AREA DE AFECT ACION VIAL (vna departamental - segundo orden - ley 1228- M2
2008) ' I
a) AREA AFECTACION AMBIENTAL (si aplzca cuerpos de agua) ¥ox M2
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[dyAREA TOTAL AFECTACIONES | [ oox M|

a-b-c — AREA NETA PARCELABLE (descontando afectaciones) o [ ooxM? |

AREA UTIL EN ESTE CASO ES LA MISMA AREA NETA DEL PREDIO
(compensac;on econdmica) _
AREA DE CESION A COMPENSAR — 25% DEL AREA NETA (UTIL) URBANIZABLE XO0(XM?

Si la cesién para espacio publico, se va a compensacnon economicamente, se debera aportar
un avalud comercial, para la respectiva compensacién de acuerdo en la establecido en |a
Resolucién 620 del 2008, Acuerdo Municipal 038 de 2014 modificado mediante el Acuerdo 007
de 2022 y Decreto 093 093 de 2022, Decreto 1170/2015 v Ley 1673 de 2013.

00xM?2

DESARROLLO PARCELACION POR ETAPAS (AREA NETA~UTIL) Xoma2
FTAPA 1 ) xm2
ETAPA 2 ’ ' xooma2
ETAPA 3..... - Yom2
AREA PARA VIVIENDA CAMPEST RE = 10 VIVIENDA POR HECTAREA (su burbano unlg d: :a: d:es
especial) ‘ Residenciales
AREA ESTABLECIDA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL REQUERIDA X M2
AREA ESTABLECIDA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL PROPUESTA KO M2

17, Se debe aJustar el cuadro de areas del equipamiento comunal privado, con todos los ajustes
de areas, segun lo establece el decreto 080 de 2010, articulo 174 para vivienda campestre:

"2, Proporcion y distribucion del equipamiento comunal privado

£l equipamiento comunal privado se exigira en todos los proyectos de desarroflos agrupados de vivienda
campestre y en los usos comeraafes, institucionales e industriales de clases II y ITI, en las proporciones
indicadias en ef Cuadro N° 6. Fn las edificaciones existentes que no cumplan estas especificaciones no
se haran estas exigencias, salvo que se solicite licencia para ampliacion o remodelacion,

En usos comercia/es, institucionales e industriales, el drea construida se contabilizard sin incluir
puntos fijos, ni dreas de estacionamiento, ni fas dreas destfnadas al eqmpamfento mismo., :
La distribucion de las dreas destinadas a los diferentes usos comunales serd la establecida en ef
Cuadro No. 7, como porcentaje minimo def drea total de usos comunes.

Cuadro Nd. 6

Uso PROPORCION DEL AREA DE CESION PRIVADA
‘Agrupado de vivienda | 16,50 metros cuadrados por habrtante (con 5.50 habitantes
campestre’ por Vivzenda)
Cuadro No. 7 _
uso : 'ZIONAS VERDESY | SERVICIOS  |ESTACIONA-
: : RECREATIVAS COMUNALES | MIENTOS
PRIVADAS .
7 ADICIONALES
Agrupado de 70-80 % 10-20 % 0-10 %
vivienda campestre ]
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* La gradualidad de las proporciones se fijard por parte de la Subsecretaria de Planeacion y Urbanismq
teniendo en cuenta factores tales corno el tamafio del proyecto (a mayor tamafio mayor proporcion) y
el uso e intensidad de uso (a mayor intensidad de uso mayor proporcion)

18. Se'debe corregir el area y la frénja de afectacion \iiai presentada debido a que con base en
la ley 1228 de 2008 se determina lo siguiente: ' ' S

Articulo 2° Zonas de reserva para carreteras de la red vial nacional, Establécense las siguientes .
fajas de retiro obfigatorio o drea de reserva o de exclusion para las carreteras que forman parte de
la red vial nacional: ' E :

1. Carreteras.de ,grimer orden sésenta {60) metros. |

| 2. Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco (45) metros.

(i
A

L
¥

3. Carreteras de tercer orden treinta (30) metros.

Pardgrafo. El metraje determinado en este articulo se tomard la mitad a cada Jado del
eje de la via. Fn vias de doble calzada de cualquier categoria fa zona de exclusion se extenderd
minime veinte (20) metros a lado y lado de la via que se medirén a partir del eje de cada calzada
exterior. - ‘ : - - '

Es decir que se debe cumplir con el aislamiento de minimo 30 metros y el propuesto por ustedes es
. de (nicamente 22.5 metros. o S S

19. En el plano de implantacién y localizacion se deben evidenciar los aislamientos y las
" afectaciones debidamente acotadas. : - ,

- 20, Anexar el disefio de una bahia de desaceleracién al lado y lado de la via longitudinal dicha
_, calzada debe ser minimo de 8mts. X S ' _ '
21. Anexar plano de redes de acueducto, alcantatillo y energia eléctrica con la ubicacién de las

" subestaciones ya que esta infarmacion seré requerida posteriormente por Enel codensa.
22. Se debe aportar "Plano topogréfico georreferenciado al marco de referencia MAGNA SIRGAS,
/ de acuerdo con las especificaciones técnicas de la Infraestructura Colombiana de Datos
Fspaciales ICDE ~ IGAC del predic o predios objeto de la solicitud, firmado por el ingeniero
o topografico matriculado o topdgrafo profesional licenciado de acterdo con la Ley 70 de 1979,
-  en el cual se indique el drea, los linderos y todas las reservas, secciones viales, afectaciones
-y limitaciones urbanisticas debidamente amojonadas y con indicacion de coordenadas, el
cual servird de base para la presentacion del proyecto y serd elaborado de conformidad con
lo definido en el Plan de Ordenamiento Territorial, y los instrumentos que fo desarroffeny
complementen. En este plano tambien se identificardn claramente todos los elementos de
importancia ecosistémica, tales como humedales y rondas de cuerpos de agua de acuerdo
con lo dispuesto en el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.” Seguin lo. establece el
Decreto 1025 del 31 de diciembre de 2021. . Col L '
23. Anexar plano de forestacién y/o reforestacién teniendo en cuenta que el municipio de Sopo
" hace parte de los municipios que conforman la Cuenta Alta del Rio de Bogota -y dando -
cumplimiento al paragrafo 2. del articulo 173 del Plan basico de Ordenamiento Territorial — -
decreto 080 de 2010. S ' . - _ ,
24.fLas dreas de cesion no pueden corresponder a zonas de riesgo o rondas de quebradas,
¥ nacederos, cicatrices de canteras y terrenos con pendiente superior al 60%. '

Notas:

« Se debe tener presente como solicitante, lo establecido en el Decreto 1783 de 2021 en'su: “Articulo
2.2.6.1.2.2.4 Acta de observaciones y correcciones. Efectuada Ia revisidn técnica, juridica,
estructural, urbanistica y arquitectonica del proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente, levantard por una sola vez, si a elfo hubiere fugar, un acta de observaciones y
correcciones en la que se informe af solicitante sobre las actualizaciones, correcciones 0 aclaraciones
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qgue debe realizar al proyecto y los documentos adicionales gue debe aportér para decidir sobre la

. solfcitud.

El soficitante contard con un plazo de treinta (30) dias habiles para dar respuesta al requerimiento.
Este plazo podrd ser ampliado, a solicitud de parte, hasta por un término adicional de quince (15)

dias habiles. Durante este plazo se suspenderd el término para la expedicion de la licencia, ef cual,

salvo renuncia expresa, se reanudard el dia habil siguiente al vencimiento del término maximo con
el que cuenta el solicitante para dar respuesta af acta de observaciones. £/ lapso de tiempo entre la
expedicion del Acta de observaciones y fa comunicacion de la misma, no serd contabilizado dentro

- del término que la curaduria tene para pronunciarse,”

» La respuesta a los requerimientos debe ser cumplido en su totalidad vy las aclaraciones deben ser
radicadas conjuntamente por una sola vez es decir resolver en un consolidado los requerimientos
documentales, técnica, urbanistica, haciendo claridad que no se recibird informacion parcial con el

-objeto de evitar confusiones en la revisién considerando que este despacho solo puede hacer

requerimientos por una sola vez y en caso de incumplimiento se entendera por desistido el proceso.
La respectiva informacion- debera ser radicada en la ventanilla dnica de recepcion de la Aicaldia
Municipal, o .

» Como respuesta al acta de observaciones NO se emitira ning(n concepto de tipo verbal por parté
de funcionarios de este despacho, la respuesta a los requerimientos se dara Unicamente mediante

- acto administrativo motivado.

* Una vez realizados los ajustes al proyecto presentar una (1) copias impresas del ‘proyecto de
Urbanistico de la Parcelacién con todos los planos deben estar firmados en original por los
disehadores del proyecto (arquitecto, ingeriieros y propietarios (s)) ¥ una copia de los disefios en CD

0 USB, en AutoCAD o versidn compatible, La ;t,r@;eopia de planos se entregara una vez sea liquidado
- . P o : . . :

el proyecto.

Cord ial saludo,

EDWIN ALEXANDER MORENO SEGURA
Secretario de Urbanismo y-Desarrollo Tertitorial.

Secretario-de Lirbanismo y Desarrollo Territorial,
Con topiay Archivo
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